SEkihe Reseter Planungsrechtliche Festsetzungen
N n 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1-11 BauNVO

1. Artund MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

1.1 Allg. Wohngebiete WA 1-4 nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO i i

1.1.1 Von den gemal § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten sind gem. § 1(5) Larmpegelbereiche Aligemeies WOhngeblet (§ 4 BauNVvO)

BauNVO im WA 1-4 nicht zulassig: nach DIN 4109 Tab. 8
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe Misghgebiet (§ 6 BauNVO)
- Nr. 5 Tankstellen.

1.1.2 Gemal §4(3) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen N
Nr.2 songt‘:ée)nlcht stérende Gew:rbebetﬂebe W MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen ‘
im WA 4 allgemein zuléssig. = ;

1.1.3 Im WA 3 sind gem. § 16(6) BauNVO ausnahmsweise fiinf Vollgeschosse und eine GFZ von 1,6 "“ STADT ﬂ h @ Gescholflachenzahl  (als Hachstmat)
zulassig, wenn es sich beim flinften Voligeschoss um ein Staffelgeschoss handelt. " O

1.1.4 Drempelhdhe gem. § 9(1) Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16(2) und 18 BauNVO im WA 1 bis WA 4 " ' ' 0’6 Grundflachenzahl (als Héchstman)

Die Drempelhdhe wird mit max. 1,0 m iiber Oberkante der Rohbaudecke (iber dem obersten .. :

Voligeschoss festgesetzt. Unter Drempelhdhe ist der Abstand der Oberkante Rohbaudecke iiber -

dem obersten Voligeschoss und der Oberkante Dachhaut des Gebaudes zu verstehen. “ lI-Ill  Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmal}
1.1.5 Traufhohe baulicher Anlagen gem. § 9(1) Nr.1 BauGB i.V. mit § 16(2) BauNVO im Wohngebiet ‘

WA 4: :

Die Traufhdhe entlang der der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite wird mit 13,5 m @ Zahl der Voligeschosse zwingend

iber Bezugspunkt festgesetzt. Unter Traufhthe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit

der Autenwand des Gebaudes zu verstehen. Bezugspunkt ist der in der StraBenbegrenzungslinie P L A N N R 2 1 1 : 0>

liegende Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der querstraenseitigen Gebaudefront B | B A U U N G S : I Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}

fahrt.

Th max. 13.5 m Oberkante Traufe zwingend in m (ber Strallenhéhe

1.2 Mischgebiete Ml 1-3 nach § 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 6 BauNVO R O b e rt_ KO C h = S t ra B e ' ‘ (s. textl. Festsetzungen Nr. 1.1.4)

1.2.1 Gemal § 1(5 und 9) BauNVO wird festgesetzt, dass von den nach § 6(2) BauNVO zuléssigen
Nutzungen folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht zuldssig sind:

- Nr. 7 Tankstellen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u.23 BauNVO)
- Nr. 8 Vergniigungsstatten i.S. des § 4a(3)Nr.2 BauNVO
1.2.2 Die nach § 6(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten |.S. des ;
§ 4a(3)Nr.2 BauNVO sind gem. § 1(6) BauNVO nicht zuléssig: g geschlossene Bauweise

1.23 Gem. § 18(2) und § 20(1) BauNVO konnen aus stadtebaulichen Griinden Abweichungen von der
festgesetzten Zahl der Voligeschosse um ein Vollgeschoss zugelassen werden. Sl e itinie

2,  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche nach §9 (1) Nr.2 M I 1 M l 2 - = == Baugrenze

21 GeméR § 9(1)Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 23(3) BauNVO ist ein Uberschreiten der : 0'8 @

s rrhlaplaidab i b bol e e arla e 06 Fldchen fur den Gemeinbedarf (49 A 1 vsund .6 Bauco)
' . a8 bt 369
g | } N | schule

3.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen nach § 9(1) Nr.4 BauGB %; g 1042, 1041 o . 104 O g 24301021 1018 1019 1188 4 '. u .

31  GemaR § 23(5) BauNVO sind im WA 1, WA 2 und WA 4 in den Bereichen zwischen 3 X i Kindertageseinrichtung
Baulinie/Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie untergeordnete Nebenanlagen und e - 1 .

Einrichtungen im Sinne von § 14(1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NRW 5 = 7 1221 popert — Keeh — Strafe "
in den Abstandsfldchen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht zuléssig, mit s RS el o o 8 Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
Ausnahme von Stellplatzzufahrten, Zugéngen und Standplétzen fiir Abfallbehéilter. e :7;3:;:;:;' ® R T %

3.2 Zwischen den festgesetzten (iberbaubaren Fléchen und der Straenbegrenzungslinie im MI sowie R . Sin i
in den seitlichen Abstandsflachen im MI nach BauO NRW sind Stellplatze und Garagen zulassig. 1184 traBenverkehrsflachen

3.3  Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur &ffentlichen a S : i ; 179
Verkehrsfléche einzuhalten. ¢ & . . . K30 b L

3.4 GemiR § 14(2) BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, oy 2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise zulassig. j = | Fugéngerbereich

i : 565 41 :

4. Hauptversorgungsleitungen gem. §9 (1) Nr. 13 BauGB i e A SR R AR G a6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

41  Die Hauptversorgungsleitungen sind mit einem Schutzstreifen von 4 m zu jeder Seite von jeder Art 47 At % i il L 6 Verkehrsberuhigter Bereich
von Bebauung freizuhalten. Zuléissig innerhalb des Schutzstreifens sind Verkehrsflachen, . Gasaus- £ S
Stellplatze und Begriinungen mit Ausnahme von Baumen. 'ser . M I 3 Strarsenbegrenzungsllnie

- - - h 1) Nr.21 BauGB

5 Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nach § 9 (1) Nr. au ‘;/ i ) ,“oga - 0 8 Flachen flr v°rsorgung (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Das zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzte Leitungsrecht ,A" fiir die zu 549 o “ar““ '
belastende Fliche umfasst die Befugnis, Leitungen zugénglich anzulegen und zu unterhalten. Die G,,mm@ s - O
Trasse darf mit Ausnahme von Einfriedungen, Wegen und Zufahrten nicht iiberbaut werden. se3\ %84 i 7 4 fioit . s I -1 Zweckbestimmung Gas

5.2 Das zu Gunsten der Thyssengas festgesetzte Leitungsrecht ,B" umfasst die Befugnis, TR X L Alsde ., g
einen notwendigen Sicherheitsstreifen fiir die vorhandene Gasleitung einzuhalten und die Flache i T A NEA Abs. 6 BauGE
fir Wartungsarbeiten zu betreten. Die Fléche ist von baulichen Anlagen mit Ausnahme von s/ Griinflachen (59 Abs.1Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Einfriedungen, Zufahrten und Zugéngen freizuhalten. xeso e 3 iy mm—— . " oo

5.3 Das zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzte Leitungsrecht ,C" umfasst die Befugnis, die Flache g 615 it g s offentliche Grunflache
des Garagenhofes in einer Breite von 3m zu begehen. Die Flache ist von baulichen Anlagen mit ik S :

Ausnahme von Zufahrten und Zugéngen freizuhalten. 580 / M I 2 : - | Zweckbestimmung Parkanlage
U 0.6 @ — : #

6.  Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Wossertank Y / ' L1 t Umgrenzung von Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9(1) Nr.24 BauGB ,g- e ) : 3682\, ) | T T und zur Ent\mcklung von Natur und Landschaft
: ._ ¥ \ ; § K=B.0 3819

6.1 Im WA sind in den gekennzeichneten Flachen gem. den Anforderungen der DIN 4109 in i S8 " -100 Stidpark B
Aufenthalts- und Schiafraumen folgende Schalld@mmwerte R "w an Fassaden und Fenstern . \ < _— - | o 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
einzuhalten: % g : PRl 00009 sonstigen Bepflanzungen

R'w,res Schallschutzklasse : :.‘ . . : i 1 2o
" Fenster , m‘f"_t' R - By, e & Anpflanzen von Baumen
Fassade 1 35dB 3 £ > 2 orero
WA 8.5 . i
Fassade2 30dB 2 oy @ Erhalt von Baumen
4 Krieger—
Unter Fassade 1 sind dabei die dem Zentralparkplatz zugewandten Seiten von Gebéauden, unter Lo i b 3621 5
Fassade 2 die dem Zentralparkplatz abgewandten Seiten eines Geb&udes zu verstehen g% Sonstlge Planzeichen
(s. erganzende Plan-Zeichnung ). . P ;
\ = _GGa_ Fiache fiir Gemeinschaftsgaragen

7.  Flidchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemég A P : m;: 3
§ 9(1) Nr. 25a BauGB oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen geméR § 9(1) Nr. 25b BauGB O Q;{ gy % ‘Qgﬁe,ﬁ ;
in Verbindung mit § 86(4) BauO NRW ,, N \ W\ \\\ e R a0 : o m Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

7.4 Auf den zu bebauenden Grundstiicken im WA 1-4 und MI 1-3 ist je angefangene 200 m* r I \\ \ - A : - schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1Nr.24 BauGB)

Grundstiicksflache mindestens ein einheimischer und standortgerechter Obst- oder Laubbaum £y p P Ageshoo e
S CHPARTIN, B PRagaeing ol st : pe ol (o o A\ o Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen

7.2 Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind mit einheimischen und standortgerechten Lt - ] b : : e
Baumen oder Strauchern zu bepflanzen und die Bepflanzung zu pflegen und zu erhalten. tadt N G : E : (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

7.3 Sofern die Baugrundstiicke eingefriedet werden, sind dafiir einheimische und standortgerechte el y o '
lebende Hecken zu verwenden. & T P —o—o— Gasleitung

7.4 Abfallsammelbehélter, Pergolen und Carports sind mit einheimischen und standortgerechten -,'%_'

Pflanzen zu begriinen. . : s/ Yo

7.5 Décher ab einer Flache von 30 m? und einer Neigung unter 10 Grad sind zu bepflanzen, die : ; : 2 i Umgrenzung von Fléchen. die von der Bebauung frelzuhalten Ist
Bepflanzungen zu pflegen und zu erhalten. :

7.6 Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei g, S w10 — \ (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

Baumafinahmen sind entsprechende Schutzmalinahmen vorzusehen. ; % t / at _

7.7  Fir die im Plan festgesetzten anzupflanzenden Baume sind einheimische und standortgerechte Stodt : - :
Béume zu verwenden, diese dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei BaumaRnahmen sind : Alsdo . = Umgrenzung der fir bauliche Nutzung vorgesahetl'len Flachen, deren Béden
entsprechende Schutzmalnahmen vorzusehen. O/ 1 erheblich mit umweltgefardeten Stoffen belastet sind, Nr. des Schadens-

bereiches (§9 Abs.3 Nr.3 BauGB)

8. GemiR § 9(4) BauGB wird folgende auf Landesrecht beruhende Regelung in den A g >
i bt _ 7 Grenze des riaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

8.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V. mit § 51a(3) LWG wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser ; (§ 9 Abs.7 BauGB)
von befestigten Flachen in die vorhandenen stadtischen Einrichtungen -Regenwasserkanéle bzw. Sjadt
Graben- einzuleiten ist. Eine Versickerung ist im Plangebiet nicht zulassig. I ko

8.2 Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe Dreifiinftel der Geb&udebreite nicht tiberschreiten. Die ‘1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. §1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
maximale Drempelhéhe des Dachaufbaus betrégt 1,0 m. Die Firsthdhe des Dachaufbaus darf die / K
des Hauptfirstes nicht (iberschreiten. il e .

Firsthdhe Ist der oberste Schnittpunkt der Dachfldchen eines Gebaudes, bei Flach- und Pult- WA 3 e o/ g 1 Nachrichtliche Ubernahmen (s s Abs5 und 6 Baucs)
déachern der hichste Punkt der Dachhaut. . / (>4 Q

8.3 Waerbeanlagen sind in den als M| festgesetzten Gebieten ausschliellich an der Stelle c!er Leistung 0’ 4 e : X _ \(p. < GrundwassermeRstelle
bis zur Traufhéhe als Schriftziige, Einzelbuchstaben oder Firmensignets bis zu einer Hohe von v _ 4 Q
0,8 m oder als freistehende Anlagen mit einer Flache von max. 4 m* zulassig. I - | it A s ) %

Th max. 13,5m g O Sonstige Eintragungen und Zeichen
o E : ~s7 Q — = — Flurgrenze — — (Gemarkungsgrenze
- ot st S 3 ~—0 - Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt /L_ / . 7 Flurnummer
- 4 O v, R
A - : ) ’ i
Hinweise WA 3 = s 3 Q"Q Haupt- und Nebengebaude 4 Flursticksnummer
. " ] / V]

Aus den Untersuchungen zur Situation des Bodens im Rahmen der Altlastensanierung S ialateils B8 z 87

ergeben Y, 0.4 e

sich folgende zu beachtende MaRnahmen: ’ L s

o -1 |

1. Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer erhéhten Betonaggressivitat durch : .Stdo ‘. -Melistelle B2~ @ : s L
Sulfat und Ammonium zu rechnen. Entsprechende Malinahmen sind im Einzelfall Dieser Bebauungsplan ist gemaf §10(3) Th max. 13,5m o Q%"”“"" g . N
vorzusehen und mit der Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen. des B b durch :

i i altni i i es ngeSEtz UChes urc ® GW-MeRstelle B9 HH 141

2. Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bodenverhaltnisse im Bereich Bekanntmachung vom 07.10.2004 S b T S £

von Auffiillungen besondere GriindungsmafRnahmen entsprechend der Ergebnisse A . 1004 e E
i P veroffentlicht worden und am 07.10. @ N FHEEEDN Lt
der Baugrunduntersuchungen mdéglich sein kénnten. Bl - Caven ing ihohtevarbindlios Beworden . ] . 7 /

3. Sofern bei kiinftigen Baumalinahmen Bodenaushub anfallt oder vorhandener Boden o ? ' WA 3 £ . = o Hh 047/ | Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Urkundsplan, den textlichen Festsetzungen
umqeschichtet wird u_nd dabei Schlchte’r: urr'}tehrham der unbhelastetgn Auff;llungf : | / w . g B s und der Begriindung. Die rechnerische Festsetzung der ErschlieBungsstrafen
?:Jﬁ'g:r:c%rff: gﬁts‘il:gs:': TRy e Yy | “ 0.4 o‘f : 1; ; erfolgte Uber CAD durch das Ingenieurbiiro Herbst, Kaiserstrafe 100, 52134

: 184.20 @ : “:&.‘ : ly) = ) ’1 k- . ®

4, Es wird empfohlen, die kiinftigen Griinflachen mit unbelastetem Boden in ; ¥ ¥ I L Hemogenrath auf der Grundlage der Kaifasterur?terlagen im CAD-Format des
ausreichender Méchtigkeit zu (iberdecken. i -1 @ , Fseft. o/l ioog  Offentlich Bestellten Vermessungsingenieurs Riemer, Alsdorf (Stand: Dezember

5. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Kreis Aachen, Umweltamt zu beteiligen. Alsdorf, den 17.11.2004 Th 13.5 N ool 1995).

M " max- ] m 13

6. Die Grundwassermefstellen sind zu erhalten. ‘ ;

Rechtsgrundlagen GW—Megtelle B17 A g 8 4 Entwurf und Bearbeitung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 | V‘L’ ____________________________________________ GW-Magstobe B1 i : . 4207 LEG Stadtentwicklung GmbH & Co. KG
AFSHI, 1 5, 2141), In ghe 2ur 288 QANIPNN TRSRIOG. Burgermeister Wi, S 5 4 o MozartstraBe 20 52064 Aachen  Telefon (0241)47019-0  Telefox (0241)47019-30

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung : : “ ’

-Bau Die geometrische Eindeutigkeit der Planung wird Die Bearbeitung des Bebaungsplanes erfolgte Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung vom Dieser Bebaungsplan hat als Entwurf mit seinen Dieser Bebaungsplan hat als Entwurf mit seinen Dieser Bebaungsplan hat als Entwurf mit seinen Dieser Plan wurde geméaf §10 des Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt. Dieser Bebaungsplan ist gemaf §10 des Aachen, den 06.01.2004
NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt bescheinigt. gemal §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches durch das 10.10..1996 gemaR §2(1) und (4) sowie §3 des Anlagen geman §3(2) des Baugesetzbuches in der Anlagen geméR §3(3) des Baugesetzbuches in der Anlagen gemf §3(3) des Baugesetzbuches in dér Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Alsdorf am g%ug;segg_uches_ durch Bekanntmach:ng vom _
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen Fachgebiet 2.1 der Stadt Alsdorf. Baugesetzbuches beschlossen, diesen Zeit von ©5.05.0.% bis . 30.05.05 Zeit von O3.05.0%. bis 21.08.0% P T AT A R 45.0%. 2004 als Satzung beschlossen. a5 : Q&Q"r vler%ffet:tllcht w?..rgen rt;? d?n;

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts | des §1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90). Bebauungsplan aufzustelle_n. Die Bekanntmachung offengelegen. offengelegen. offengelegen. ;‘;o;d;n Tt il A byt T A D T A L S D O R F
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). erfolgte am 10:06..19929 im Amtsblatt Nr. =-... vom P & 5 o8k

- T i Stand der P| terlagen.42.44.4999 - Die Belkannt vom 5.08.0

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der nd der Planungsunterlagen..t<. 20044 e T e st am 0110.06 au f n worclen.

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zur Zeit giiltigen Fassung. Neue BekGnntmdchung siehe ;,.—ﬁd B E B Al I l l N G S P L AN N R 2 1 1

egaordnung firdes Land Noxienrivestiue - kandsensugrenund OeuQ SO, . i aisdiet e 21 200t Alsdorf, den %%.. Q%2004 Alsdorf, den £7.0%.200% Alsdorf, den 30:0%. Z00% Alsdorf, den 2% Q. 200% Alsdorf, den .............. Alsdorf, denZ1:0%.200% , den $4.08.2004 Alsdorf, den Q. 98.04 nks, g
01.03.2000 (GV NRW 8. 255), in der zur Zeit gliltigen Fassung.

RdEr. des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes T Der Biraermelster Der Biirgermelster . O C S S S
Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 (SMBI. Nr.43 S.744) -Abstandserlass-. !, Rle im Auftrag ROBERT-K H-STRASSE

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der / Yormesoun, o :

Bekanntmachung der Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S.926). o : i 1. Ausfertlgung

In Erweiterung der planungsrechtlichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan DIl -Ing. R.emer:;f 1 / Sttt Obebaurit Rt st L |

bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen. Offentlich bestellter VQWM_sloénleur Gemarkung Alsdorf Flur2;5u. 16 M. 1:1000




