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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
9 BauGB)

ingsbescAhrankungen
(gemaB § 1 Abs.5 BauNVO L. V. it § 1 Abs.  BauNVO bzw. gem § § BauGB)

Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3
nes grundsatzlich zulassigen Nutzungen sind Anlagen for
‘sportliche Zwecke nicht zulzssig.

12 Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO in den Wohngebieten WA 1 bis 3
di ‘ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Betriebe

Beherbergu 3
Aniagen fiir Verwaltungen, Gartenbauberiebe, Tankstellen nicht zulassig.
13 §6Abs2 L dies
grundsatziich zulassigen Nutzungen sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortiment gema8 Alsdorfer Liste mit
siche

Anlage zu den textichen Festsetzungen), Tankstellen, Vergniigungsstitten
sowie Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

14 In dem Mischgebiet MI dieses Bebauungsplanes sind Bordelle und bordellartige
Betriebe nicht zulassig.

2. Mab der baulichen Nutzung
(gema § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. dem zwelten Abschitt BauNVO)
21 Grundflachenzahl

“n Barech oo Vorgaean |

31 Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten

‘mit Ausnahme von Mallbehalter nicht zulissig.

4. Beschriinkung der Zahi der Wohneinheiten
(gemal § Abs 1 M6 BauGB)

41 Im Algemeinen Wohngebiet WA 3 dieses Bebauungsplanes sind maximal zwei

Garagen und Stellplatze
(gemat §9 Abs1 N4 BauGB LVm. § 12 BauNVO)
51 Im Gelungsbereich dieses Beba
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MASSNAHMEN ZUM PASSIVEN SCHALLSCHUTZ IM GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 209 - 1. AND. -BLUMENRATH - OST-

A

LARMPEGELBEREICHE NACH DIN 4109 IM GELTUNGSBEREICH |

Plandarstellung | Lammpegelbereich | erf. R'w, res des | MaBigeblicher
{ ] 30 5660dB(A) |
1 " 35 6165 dB(A)

Bestandteil des Nr.209-1.
Fachbeitrége: Nr. A/85/13/BPVLIO61 vom 04.06.2014, Nr. A/86/13/BPGE/062 vom |
05.06.2014 und Nr. A/87/15/GS/010 vom 10.02.2015.

|
M. 1:1.0007 A

LAN ‘

« Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
« Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. 1S. 132),
« Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),

. .

Die gekennzeichnete Flache liegt innerhalb der
51030294, Alle BaumaBnahmen bzw. Umnutzungen im Bereich der
Ver sind dem Umweltamt der StadteRegion Aachen zur
Stellungnahme 3

uungsplanes ist vor den Garagen eine
Vorsteiiiache von mindestens 5,0 m Tiefe zur ffentichen hin
einzuhalten.

B.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(59 Abs. 4 BauGB 1 Vim.§ 86 Bau0 NW)

Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
(goma § 86 Abs.4 BauO NW LV.m.§ Abs.1 N2 und 4 BauGE)

61 generell ais unter
angegebenen  Pultdachhohen auszufuhren, wobei das Gegenpult ~eine
traufenparaliele Breite von mindestens 2 m al muss.

Satteldach (D) 30-40°
Pulidach (PD) 15-25°
Zetdach (2D) 5-25°
Fiachdach (FD) 0- 7

63 Bei der Erichtung von Doppelhausem sind die siraenseitige Traufdhe und

Dauerhafte Hausdrainagen drfen nicht betreiben werden. Keller und Grindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichienwasserverhaitnisse geplant und
ausgefliht werden (Dh. Verzicht auf Kellergeschosse oder
‘wasserdichter Wanne pianen und ausfhren).

Keller - mit

14, Baudurchfuhrungsvereinbarung
Vor Baubeginn haben die Bauherren auf den an die Bahnirasse grenzende
Grundsticke mit der EVS Euregio nennetz  GmbH eine
BaudurchfGhrungsvereinbarung abzuschlieen

D.  ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZENTREN- UND NAHVERSORGUNGSRELEVANTES SORTIMENT FUR DIE
STADT ALSDORF (ALSDORFER LISTE)

gom. _Einzelhandels- und e do Sadi Asdod, BBE Rel Experts-
Untemetmensberatung

Zantrenkonzept
GmH & Co. KG, Ko, J 2008

Stand dor Panuriorige 12, /L.

Die nach § 19 Absd4, Saz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der
Grundidchenzahl (GRZ) fir Garagen und Steliplatze mit iven Zufahrien sowie
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO ist in dem Algemeinen Wohngebicten 64
wa zuassi, Bei Heckenpfanzungen kann in die Hecke eine offene Zaunkonsiruktion
Metall oder Drahigeflecht Sein, die zur Strae icht sichibar ist. Bl Mg o T
S i Mt cdor st g o, G 2 - T
Fir das in den Algemeinen Wohngebieton WA 1 bis WA 3 sowie des Keintere im Bodenbereich freizuhalten. Als Heckenpfianzen sind Stiucher ——— -
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| s0) FH 900m| FH 1200m Fagus sywatica Buche
Pukdach Tstnen vugire Liguster saur et Grdren,Dnkortorsio, Vahinge, ekt Dscker)
D) 52451 Hsotsgete (s Keigeie -
ssom| TH 850m 65 Massivo Einfiedungen wie Mavem, Betonzdune, efc. sowie geschiossens Zaune ud
@) FH 90om| FH 1200m aus Holz, Kunststof, otc. sind ais Einfiedung von Grundsticken entiang der ) Keromeche i Gsvren
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Bezugshohe ist die Hohe der ferig ausgebauten, an das Grundstick 7. Beseitigung von Niederschiagswassor —ien Focrasscaton, Uttt otungen
(Oberkante in Hoe der ite der (ema § $1a Abs. 3 LWG LV.m. §9 A0s 4 BauCE) i ‘" —
Oberbaubaren Grundsilcksfiche. Es git jeweis die Grenzseio, von der das S2452 it Tow B
Grundstack angefahren wid. 71 Die Beseitigung des anfallenden Niederschiagswassers crfolgt innerhalb_des o
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Uber einen nou Zu verlogenden S2a08 Spotathe Sprtekechng Spatsube, Sparert)
23 Boi Satteldichem ergit sich die maximale Firsthahe (FH) aus der Diferenz Stauraumkanal, der an das vorhandene Kanaisystem anzuschieien ist. Fir die assbemaii
! Bezugst Somessing des Staaumes i on 0vices Regenersi . G 24 Szt prree
on 3
Bai Pultdachorn ergibt sich die maximale Trauhohe aus der Difrenz zvischen S22 mecnschewd orepsdecho Aot
der Schnitlinie der Auenfliche der traufseiigen AuSenwand mit der Oberkanie 72 Pivale befestigle Flichen wie ErschieSungswege, Stelpidize und s o
Diferenz zwischen Stelllatzzufahrten sind innerhalb des Plangebietes unter der Verwendung 52465 Unenun Snmek
dem hochsaitgen Dachabschiuss und der Bezugshohe. 5 Abs. 1 dor
Pauten u S04 [rpyr——
Bei Zeltdichern ergibt sich die maximale Traufhohe aus der o e
dor Schnitlnie dor Aulenwand it der Oberkante Dachhaut und der Bezugshahe. s e ——
Die Firsinohe entspricht der Diffeenz zwischen dem Hochpunk! des Daches und 8. Fiichen fir besondero Aniagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
der Bezugshohe '$9 (1 Nr. 24 BauGB.
Bei Flachdichern ergibt sich die maximale Traufohe aus dem Dachabschiuss - PR e
des obersten Volgeschosses. Die maximale Firsthohe entspricht dem obersten "“ e o e Dy
um mindestons 150 m gegenGber dem darunterlegenden Geschoss
Zurackspringen
24 Im Getungsbersich diesss Bebauungsplanes ist cine maximale Sockelhohe bis & Heews
hochstens 0,50 m einzuhallen (fesigesedzt als Abstandsmal von Oberkanie
9. Hocken
er utiboden).
25 Wohngebiet WA 3 dieses. o
jassig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 209 1. Anderung — Blumenrtah
Ost - befindet sich im ich des chema
Durch einen Ansiieg des Grubenwassers kamn es zu Hebungen an der
3. Errichtung von Nebenanlagen
(@0ml § 14 BuAVO) Tagesoberfiache kommen
Entwurf d  Bearbeiting  des | | Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der | | Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit | | Dieser Plan wurde gemaB § 10 (1) des | | Di wird  hiermit ‘ Dieser
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STAND:

‘Technische Beigeordnete

11.02.2015 } GEMARKUNG

Technische Beigeordnete 7’ Blrgermeister

ALSDORF |

Brgermeister ‘ Birgermei

010 20 30 40 5 6 70 8 9 100m

(BGBI. 18.2542),

« Bavordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01032000
(GV.NRW.S. 256),

« Wassergesetz far das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz ~ LWG)
vom 25.06.1995 (GV.NW.S. 926),

. far des Land (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV.NW.S. 666), |

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

ZEICHENERKLARUNG
—-—— FLURGRENZE
| FLURSTUCKSG
5 FLURSTUCKSNUMMER
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
MISCHGEBIETE
| GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHL
04 | GRZ- GRUNDFLACHENZAHL
| M ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
FH  FIRSTHOHE |
FLAGHDACH, ZWINGEND
° OFFENE BAUWEISE

| g | GESCHLOSSENE BAUWEISE
1111 sasnaniacen
- BAUGRENZE
| STRASSENVERKEHRSFLACHE
s INGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BES. ZWECKBESTIMMUNG
| OFFENTLICHE PARKFLACHE

RAD- UND FUSSWEG
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
St STELLPLATZE

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN )
ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN

BELASTET SIND
| GRENZE DES RAUMLICHEN GELTL HES

{
1 = I
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLIECHER NUTZUNG
X T AN
X

BP NR. 209 - 1. ANDERUNG ~ -BLUMENRATH - OST- ‘



