BEBAUUNGSPLAN NR. 209
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Die geometrische Eindeutigkeit der Pla-
nung wird bescheinigt. Diese Plan-
unterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90).

Stand der Planunterlage .235.:.94:.0.1

..........................................................

Kreisvermessungsdirektorobermt

Entwurf und Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes erfolgt gemal § 9 und § 30
des Baugesetzbuches durch das Fach-
gebiet Stadtentwicklung der Stadt Als-
dorf.

Alsdorf, den 21.10. 2003

...........................................................

Oberbaurat

Der‘AfS/Rat der Stadt Alsdorf hat in sei-
ner Sitzung vom ...10:10.1996 . ge-
maRk § 2(1) des Baugesetzbuches be-
schlossen, diesen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Die Bekanntmac
am .06.09. 1

.................................................

4|

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
mit seinen Anlagen gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches in der Zeit

vom 02. 112003 bis 26.11. 2005
offengelegen.
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Dieser Plan wurde gemalR § 10 (1) des
Baugesetz 4ches vom Rat der Stadt Als-

dorfam . A% 42. 2004 .......

als Satzung beschlossen.
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Birgermeister

ieser Bebauungsplan wurde gemafR
18, (2) des Baugesetzbuches am
......................................... angezefgt.
Zu diesem Bebauungsplan geHort die

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

..........................................................

Dieser Bebauungsplan wird hiermit aus-
gefertigt.

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10
(3) des Baugesetzbuches durch Bekannt-
machung vom 2.%..12. 04 versffentlicht
worden und am 2¢.42.2%als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Alsdorf, den 2F..12. Zeo% . ..

Der Birgermeister

..............................................................

RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBL.I S.2141), geéndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- u. Raumordnungsgesetz 1998 -
BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI.I S.2081).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gesndert durch Art.3 des Gesetzes zur Erleichterung

von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22.04.1993 (BGBI.| S.466).

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.1 S.58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBL.1 S.889), zuletzt geandert durch Art.6 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997(BGBI.| S.2081).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 unter Bericksichtigung der Berichtigung vom
12.10.1995 (GVBI.NW, Nr.64, 5.982)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S.926 /SGV NW 77).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaf § 9 BauGB:

|

AusschiuB von Arten baulicher Nutzung in den Mischgebieten 1 und 2 (Mi 1, MI 2):

Folgende im Mischgebiet nach § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen sind gemag § 1 (5) BauNVO nicht

zulassig:

- Vergniigungsstatten, deren Uberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Gliicksspie-
len und/oder Unterhaltungsgeréten (Spielhallen, Spielcasinos) ist;

- Vergniigungsstatten, deren Giberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind,

- Einzelhandelsbetriebe, in denen neben dem Verkauf von Sexartikeln (Sexshops) Filme vorgeflihrt
werden, wenn der Umsatz durch Filmvorfihrungen mehr als 50 % des Gesamtumsatzes betragt.

- Tankstellen

Ausschlu von Arten baulicher Nutzung im Mischgebiet 3 (Mi 3):

Folgende im Mischgebiet nach § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen sind Uber die unter Punkt 1
genannten Nutzungen hinaus geman § 1 (5) BauNVO nicht zulassig:

- Sonstige Gewerbebetriebe

Ausschiuf von Arten baulicher Nutzung in den Mischgebietenit 2und 3 iMI 1, Mi 2, MI 3):
Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen sind nicht zulassig.

Festsetzungen beziiglich der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

[§ @ (1) Nr.6 BauGB]:

Fur die Gberbaubaren Flachen offener Bauweise betragt die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je
Doppelhaushaifte und je Haus einer Hausgruppe zwei Wohnungen.

Festsetzungen beziiglich der Héhe baulicher Anlagen [§ 16 (2) Nr.4 und § 18 (1) BauNVO]:

Fur die im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzten baulichen Nutzungen maximal
zweigeschossiger, offener Bauweise ist eine Firsthéhe von max. 9,50 m (festgelegt als Abstandsmall von
Oberkante ErdgeschoR-Rohdecke bis Oberkante Dachhaut des Firstes) zulassig. Die maximal zulassige
Sockelhéhe baulicher Nutzungen offener Bauweise betragt 0,80 m (festgelegt als Abstandsmal von der
Oberkante der 6ffentlichen ErschiieBungsfiache bis Oberkante ErdgeschoR-Rohdecke; dieses Mald ist bei
Einzelhausern auf die Mitte der Gebaudelange, bei Doppelhausern auf die gemeinsame Grenze und bei

Hausgruppen auf die Mitte der Hausgruppe parallel zur 6ffentlichen ErschlieBungsflache festgesetzt).

Festsetzung beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung [§ 19 (4) Satz 2 BauNVO]:

Die nach § 19, Abs. 4, Satz 2 BauNVO zul&ssige Uberschreitung der Grundfidchenzahl (GRZ) bis zu 50
von Hundert ist in den Mischgebieten (M 1,2,3) nicht zulassig. In den Aligemeinen Wohngebieten (WA 1-
9) ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) nur bis zu 25 von Hundert zuléssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]:
Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "Befahrbarer Wohnweg" sind als Mischflachen
auszubilden.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird gema8 § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB festge-

setzt:

8.1 Private Flachen wie Zuwege, Steliplatze und Stellplatzzufahrten sind wasserdurchlassig entsprechend
der Gebuhrensatzung zur Entwésserungssatzung § 2 Abs. 4 b herzustellen.

8.2 Pro 150 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder ein hoch-
stammiger Obstbaum zu pflanzen (gemaR Artenliste Punkt 9).

8.3 Seitliche und hintere Grundstiicksgrenzen sind durch Pflanzung von einheimischen Strauchern
(gemaR Artenliste Punkt 9) als freiwachsende Hecke (Pflanzabstand max. 1,5 m) oder als Schnitt-
hecke (mind. 3 St./Ifm) einzugriinen.

8.4 Auf Stellplatzaniagen ist fir je 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen; Stellplatzanlagen sind mit Hecken

einzufassen (gemaRl Artenliste Punkt 9). : : -
8.5 Die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad sind dauerhaft und

flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der Dachbegrinungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht bzw. wenn diese zu einem technisch
unangemessenen Aufwand fihrt.

8.6 Die Uferzone des Versickerungsbeckens ist naturnah gemaR dem landschaftspflegerischen Begleit-
plan in der Fassung vom 01.02.2001 in Abstimmung mit dem SG Umweit der Stadt Alsdorf zu
gestaiten.

Fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB folgende
Pflanzen der Artenlisten zuldssig:

Baumpflanzungen Strauchpflanzungen

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Carpinus betulus - Hainbuche Cornus mas - Kornelkirsche
Fagus silvatica - Rotbuche Prunus spinosa - Schlehe

10.

Fraxinus excelsior - Esche Rosa canina - Hundsrose
Prunus avium - Vogelkirsche Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
Quercus robur - Stieleiche Cornus sangiunea - Hartriegel
Quercus petraea - Traubeneiche Corylus avellana - Hasel
Sorbus aucuparia - Eberesche Crataegus monogyna - WeilRdomn
Tilia cordata - Winterlinde Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ulmus minor - Felduime Ligustrum vulgare - Liguster
Salix caprea - Salweide

Pflanzqualitat:
- Hochstamm, 3 x v., m. B., StU mind.

Pflanzqualitat:
- Strauch, 2 x v., 0. B., mind. 100-150

18-20 cm. - Heister, 2 x v., m. B., mind. 200-250
Obstbaumpflanzungen:
Apfelhochstamme: Pflaumen-, Zwetschgen-, Mirabellenhochstamme:
- Boskoop - Jakob Lebel - Deutsche Hauszwetsche
- Goldparmane - Jakob Fischer - GrolRe, grine Reneclode
- Ontario - Rote Sternrenette - Ontariopflaume
- Nancy-Mirabelle
Birnenhochstamme: Kirschenhochstamme:

- Késtliche von Charneu
- Willians Christbirne

- Claps Liebling

- Munsterbirne

- sauer. Schattenmorelle
-s0fR: GroRe schwarze Knorpelkirsche
Gelbe Knorpelkirsche
Castanea sativa, Carpinus betulus, Juglans regia

Pflanzqualitat:
Hochstamm: 3 x v., aus extra weitem Stand, StU mind. 12-14 cm.

Festsetzung in Verbindung mit §51 a LWG:

10.1 Im MI 2, nérdlich der PestalozzistraRe, ist das nicht schadlich verunreinigte Regenwasser der
Dachfiachen auf eigenem Grundstiick zu versickern. Das Regenwasser der Zufahrten und Stell-
platze ist Uber eine Riickhaltung gedrosselt dem stadtischen Mischwasserkanal zuzufiihren.

In den MI 1, sidlich der PestalozzistraRe, sowie den WA 1, WA 2 (Adenauerring) und innerhalb der
Erweiterungsfléchen der Kirche ist das nicht schadlich verunreinigte Regenwasser der Dachfléachen
der Bebauung, die nach dem 01.01.1996 errichtet wird, Uber Rigolen in die versickerungsfahige
Bodenschicht zu verbringen.

In den WA 3, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8, WA 9, MI 3 und innerhalb der Flache fir den Kindergarten,
die nach dem 01.01.1996 bebaut wird, ist das nicht schadlich verunreinigte Regenwasser liber einen
Regenwasserkanal in das zentrale Versickerungsbecken (siehe auch unter Punkt 8.6, naturnahe
Gestaltung des Versickerungsbeckens) einzuleiten.

Im WA 10 ist das nicht schadlich verunreinigte Regenwasser der Privatgrundstiicke Uber einen

Regenwasserkanal der flachenhaften Versickerung (Kiesbett) Uber die belebte Bodenzone zu-
zufiihren.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gemaR § 86 BauONW:

Festsetzung beziiglich der Grenzbebauung fiir die in den WA und MI festgesetzten baulichen
Nutzungen:

Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind die straBenseitige Traufhohe und die
straRenseitige Dachneigung an der gemeinsamen Grenze aufeinander abzustimmen.

HINWEISE

5

Far die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Alsdorf vom 24.10.1986 mit 1. Anderung vom 17.12.1993.

Die Meldepflicht und das Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern besteht gem. §§
15, 16 DSchG NW.

ZUORDNUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH
nach § 4 Landschaftsgesetz und § 8 a BNatSchG

Fir Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen werden den Flachen von Wohn-, Gemeinbedarfs und
Mischgebieten die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern zugeordnet. :

Die Zuordnung zusam

ngehdriger Flachen (Baugebiete - MaBnahmeﬂéche) erfolgt durch

den Kennbuchstaben

Art und Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind aus dem als Anlage zur
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 209 beiliegenden “Landschaftspflegerischen
Begleitplan” ersichtlich.
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FESTSETZUNGEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES - IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
GEMASS & 9 ABS. 1 NR. 24 BauGB.
Aufgrund der AuRenlarmpegel sind gemaR DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau® zum Schutz
des Innenbereiches fiir die AuRenbauteile die in den nachfolgenden Tabelle aufgefuhrten
erforderlichen SchallddmmaRe gemaR Schallschutzgutachten A/46/03/BP/029 von August

2003 einzuhalten.
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WOHNGEBAUDE

WIRTSCHAFTSGEBAUDE

FLURGRENZE

FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MISCHGEBIETE

GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHL

GRZ - GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR SATTELDACH ZULASSIG

FIRSTRICHTUNG

GESCHLOSSENE BAUWEISE

BAUGRENZE

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF

= KINDERGARTEN

- KIRCHEN UND KIRCHLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STASSENVERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
— BEFAHRBARER WOHNWEG

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSHAFT(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

UMGRENZUNG DER FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG DER FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

ERHALTUNG VON STRAUCHERN

ettt e s |

R S 4| FLACHE FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLA.
ST — STELLPLATZE
GGa - GEMEINSCHAFTSGARAGEN
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MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DES
LEITUNGSTRAGERS ZU BELASTENDE FLACHE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

OBERIRDISCHE BAHNANLAGE

UMGRENZUNG DES SCHUTZGEBIETES IM SINNE DES NATUR-
SCHUTZRECHTES:

— LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

UNTER DEM PLANGEBIET GEHT DER BERGBAU UM

GEMARKUNG

HOENGEN
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