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HINWEIS TEXTLICHE FESTSETZUNG:

Zum Bebauungsplan Nr. 205 wurde ein
landschaftspflegerischer Begleitplan er-
stellt. Der Begleitplan liegt der
Begriindung als Anlage bei.

FESTSETZUNG

Fiir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

folgende Arten zulassig:

Heimische Gehdlzarten

Salix caprea
Sambucus nigra
Rhamnus fragula
Rosa canina

Cornus mas

Cornus sangiunea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa
Viburnum opulus

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Acer platanoides

Salweide
Holunder
Faulbaum
Hundsrose
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiBdorn
Gemeiner Ligu-
ster

Schiehe
Gemeiner
Schneeball

Bergahorn
Feldahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Buche

Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Spitzahorn

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach § 1
Abs.5 BauNVO folgende Nutzungen nicht zuldssig:

1. Vergniigungsstitten, deren Oberwiegende Zweckbe-

stimmung die kommerzielle Nutzung von Gliicksspie-
" len und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen,
Spielcasinos) ist.

2. Vergniigungsstatten, deren iberwiegende Zweckbe-
stimmung Sexdarbietungen sind.

3. Einzelhandelsbetriebe, in denen neben dem Verkauf
von Sexartikeln (Sexshops) Filme vorgefiihrt werden,
wenn der Umsatz durch Filmvorfithrungen mehr als
50 % des Gesamtumsatzes betragt.
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Die geometrische Eindeutigkeit der
Planung wird bescheinigt. Diese Plan-
unterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverord-
nung 1990 (PlanzV 90).

Kreisvermessung

Der Rat der Stadt Alsdorf hat in sei-
ner Sitzung vom T19.¢3.1%9¢.... .
gemaB § 2(1) und (4) sowie-£:3 des
Baugesetzbuches beschicssen, die-
sen Bebauungsplan aufziet>ller: Die
Bekanntmachung erfolgte

am .92.~9%95 .......

Alsdort, flen /06.01. 1997
&

Burgermeister

!
£

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
mit seinen Anlagen gemaB § 3 des
: zbuches in der Zeit

............................................

Entwurf und Bearbeitung des Bebau-

ungsplanes erfolgt gemaB § 9 und
§ 30 des Baugesetzbuches durch das

Amt fur Stadtentwicklung der Stadt
Alsdorf.

____________________ e

FachoAncesteiiter Stacftamisrat

Dieser Plan wurde gemaB § 10 des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
e R R e A
als Satzung beschlossen.

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB
§ 11 Ba |fhes

am .16 +.09..19 7.7 angezeigt. Zu
diesem Bebauungsplan gehort die
Verfugung vom ..&3.;..1.2,: ..... L
adh iR as N

Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemas § 12
des Baugesetzbuches durch Bekannt-
machung vom 18.42.9% . ver-
offentlicht worden und am13.12.9%F
als Satzung rechtsverbindlich gewor-
den.

Alsdorf, den 19.12.199%F

Erste undTechmsche Beigeordnete

M. 1:500

RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BE-
BAUUNGSPLAN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1886 (BGBI.| 8.2253),
zuletzt gedndert durch Art.1 des investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI.| S.466).

erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
28.04.1993 (BGBI.I 5.622).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI.I §.132), zuletzt gedndert
durch Art.3 des investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.|
5.466).

- Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.I 8.58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBL.I S.889), zuletzi gedndert durch Art.5 des
investitionserieichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.| 5.4686).

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
{BauONW) vom 07.03.1995 (GV.NW. 5.217).

- Gesetz zur Anderung und Ergénzung wasser-
und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften
vom 07.03.1995

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
wird gemaB § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB festgesetzt:

1. Fir infolge baulicher MaBnahmen zu beseitigende
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 70 cm
in 1,0 m Hohe sind an anderer Stelle des betreffen-
den Grundstiicks Ersatzpflanzungen mit einheimi-
schen, standortgerechten Arten vorzunehmen; dabei
sind far jeden zu beseitigenden Baum drei Baume zu
pflanzen.

2. AuBerhalb von StraBenverkehrsflachen sind im Kro-
nenbereich der Baume mit einem Stammumfang von
mehr als 70 cm in 1,0 m Hohe Gelandeaufhéhungen
oder Abgrabungen unzulassig.

Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von min-
destens 12 m? vorzusehen.

3. Die zum Hausgarten nordlich des Wasserturms ge-
wandten Giebelwande sind zu begrinen. Es sind
Schling- oder Kletterpflanzen zu verwenden; je 2,0m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze vorzusehen.

4. Die Wandflachen von Garagen und Nebenanlagen
sind mit Rankgewachsen zu begrinen.

5. DieFlachen auf Tiefgaragen sind gartnerisch anzule-
gen und mit einer mindestens 30 cm starken durch-
wurzelbaren Uberdeckung herzustellen.

6. Im Kerngebiet sind die Dachflachen von Gebauden
mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad dau-
erhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen
von der Dachbegrinungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungs-
zweck steht.

FLACHE FUR GEMEINBEDARF - OFFENTLICHE VERWALTUNG

UNTER DEM PLANGEBIET GEHT DER BERGBAU UM.
HINWEIS TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZE' C H E N .
Fiar die dem Denkmalschutz unterliegende 1. Im Geltungsbereich des Bebauungs- : ERKLARU NG
Anlage Baudenkmal Nr. 25 - Wasserturm planes sind sonstige Wohnungen ober-
HubertusstraBe - gelten Beschrankungen halb des ersten Vollgeschosses gemaB
nach dem Denkmalschutzgesetz Nordrhein- §1 »"Ahs':l 7 N:: ::ﬂ\;erbli:::ng mit § 7 W { /, 7 = AUDE_‘ = :
Westfalen (DSchG NW) vom 11. Marz 1980, A|be:.. 2 Nr. 7 BauNVO zulassig. deii it NGEB #. @8 4 STRASSENVERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
zuletzt geandert durch Gesetz vom 06. RRRRERREGRE r A I e
November 1984. 2. Auf der als private Griinanlage gekenn- L WIRTSCHAFTSGEBAUDE g
zeichneten Flache ist innerhalb des : s I TGa FLACHE FOR STELLPLATZE, TIEFGARAGE
durch Baugrenzen bezeichneten Grund- — e FLURGRENZE beconans :
stiicksteils ein Pavillion/eine offene I Ga FLACHE FUR STE
= } LLPLATZE, GARAGEN
HINWEIS Schutzhitte zuldssig. Im Gbrigen sind —O——=O—ey FLURSTUCKSGRENZE Ta L R
SR = bauliche Anlagen des Hochbaues auf DURCHFA
Far die im Plangebiet vorhandenen Bau- - HRT
me gilt die Satzung zum Schutz des der als private Grinflache festgesetz- 123 FLURSTUCKSNUMMER
Baumbestandes der Stadt Alsdorf vom ten Fliche nicht zulassig. jj EIN- BZW. AUSFAHRTSBEREICH
24.10.1986 mit 1. Anderung vom e : GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
17.12.1993.
4.4 A.4.4.4 ARKADEN : MIT GEHRECHTEN ZUGUNSTE BELA-
— KERNGEBIET ot i o e N N DER ALLGEMEINHEIT ZU
1,0 GRUNDFLACHENZAHL é | MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
" T e,
GESCHOSSFLACHENZAHL L
- LT LGRS
IH L TREPPE
1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE L D
ABGRENZUN
-1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE o s e
DENKMALSCH U
@ S R, UTZ (NACHRICHTLICHE UBERNAHME)
ZU ERH
0 OFFENE BAUWEISE e
ANZUPFLANZENDER BAUM
g GESCHLOSSENE BAUWEISE ol
PRIVATE GRUNFLA -
sSD SATTELDACH CHE - PARKANLAGE
o HAUPTFIRSTRICHTUNG
A, BAUGRENZE
STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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