‘ ‘ RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN
' ' Stad‘t -Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.
"“‘ | $.2141) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
"“ 1359). Gemal § 233 Abs. 1 BauGB finden auf dieses Planverfahren die Vorschriften
G des Baugesetzbuches in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin
%
: I. Anwendung.
7 -Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes zur Ereichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI.I S.466)
-Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
18.12.1990 (BGBI.l S.58) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
-
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI.l S.889) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.
-Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. S. 256) in der bei Satzungsbeschluss
glltigen Fassung.
-Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S.926 /SGV NW 77)
— - T w - -Gemeindeordnung (GO NW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
/@7 B X PN TN IR A $X S AN 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV. NW. 2003) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen
¢ s Qs \/J Fassung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Larmpegelbereiche nach DIN 4109 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 197 g
Verbindung mit § 51a Abs.3 LWG mRGNFMCHE
6.1 Die Beseitigung von Niederschlagswasser unbelasteter Flachen wie Dacher, LAN A
Terrassen und sonstiger Freiflichen ist innerhalb dieses Bebauungsplanes in den . ANPF ZEN VON BAU?‘EN
1. Nutzungsbeschrankungen gemas § 1 Abs.5 BauNVO i.V. mit§ 1 Abs.9 BauNVO Regenwasserkanal bzw. in das offene Grabensystem vorzunehmen. UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAU.
11 Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet grundsatzlich zuléssi- BES. BAUL. VORKEHR. IM GRUNDUNGSBEREICH
gen Nutzungen sind - Anlagen fiir sportliche Zwecke - nicht zulassig. 3 Pflanzvorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gemaR § 9 GEM. DIN 1054 UND DIN 18196 ERFORDERLICH SIND
Abs.1 Nr 25a BauGB S S %
1.2 Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise - - - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
zulassigen Nutzungen sind - Betriebe des Beherbergungsgewerbes - sonstige 7.1  Die riickwiértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen der neu zu bildenden
nicht stérende Gewerbebetriebe - Anlagen fiir Verwaltungen - Grundstiicke sind mit Hecken einzufrieden. Entlang der privaten Grundstiicksgrenzen
Gartenbaubetriebe - Tankstellen - nicht zulassig. betragt die maximale zuldssige Hohe der Hecke 1,80 m und entlang der Gffentlichen
Verkehrsflichen maximal 1,00 m Hohe. In die Hecke kann eine offene
Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgefiecht integriert sein, die zur Stralle oder
o Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO zum Nachbargrundstiick nicht sichtbar ist. YKIC-
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der Vorgérten (Grund- 7.2  Als Heckenpflanzen sind Straucher nachstehender Art zu pfianzen: AN & 'ﬁ;‘ ‘ t;} 74
sticksfiache zwischen Verkehrsflsche und straBenseitiger Gebaudeflucht) mit Aus- N ‘\‘%0* e
nahme von Millbehaitern unzulassig. Carpinus betulus - Hainbuche R “\s&:{/ )
Crataegus monogyna - Weilidom N
Fagus silvatica - Buche 2
3.  Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gema® § 16, 18 und 19 BauNVO Lopbeum Wi wif | e
; G . » Pflanzqualitat der Hecken: Straucher, 1 xv., 0.B., 60-100 cm, mindestens 4 Stiick pro
2l Die nargh §19,Abs .4, Satz2 BauNVQ ;ulassnge Ubersd'nre_ltung der Gwndﬁaghen_zahi lfdm. Die win g sons in der areton PR e B stortighe
GRZ fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne i 'l'! Iecln G( oba dspétes sl dauael m'ZP aftmz. it uemndgzu a
des § 14 BauNVO ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nur bis zu 25 von ol i dude anzupfianzen. plegen.
Thu— astee Hinweis: Bei der Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu
3.2 Im Aligemeinen Wohngebiet dieses Bebauungsplanes ist bei Gebauden eine B
Sockelhthe von maximal 0,50 m einzuhalten (festgelegt als Abstandsmal von
Oberkante anbaufahiger Verkehrsfiache bis Oberkante ErdgeschoR-Rohdecke). 5. Feclatnaiois B Vorkshmegen mem Schilz giges | achidichs
33  Firdasim Aligemeinen Wohngebiet festgesetzte MaR der baulichen Nutzung mit zwei &Tm"glm": uf'&"esaﬂé'b i SRR
Voligeschossen als HochstmaB ist eine Firsth6he von maximal 10,00 m (festgelegt 2 < x
als AbstandsmaR von Oberkante anbaufahiger StraBenverkehrsflache bis Oberkante Als aktiver Larmschutz ist fur das Bebauungs . _
: i plangebiet Nr.197 — Am Buschweg
Dachhaut des Firstes) zuldssig. entlang der A 44 ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 4,0 m von der Wardener
Stralle bis zur K 10 zu errichten.
4.  Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen gemaB § 86 BauONW Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.197 - Am Buschweg -
: : d _ : liegen nach DIN 4109 in den Larmpegelbereichen | - IV. Die Bauweise ist gemal DIN
41  Beider Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind die straBenseitige 4109, Tabelle 8 auszufihren.
TraufhShe und straBenseitige Dachneigung an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze aufeinander abzustimmen. Empfehlung: Die Anordnung der schutzbedirftigen Raume soliten auf der der
; . . Larmquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.
42  Befestigte Flichen wie ErschlieBungswege, Steliplatze und Stellplatzzufahrten sind
unter Verwendung wasserdurchldssiger Bodenaufbauten und Bodenbelige
Doraus e LARMPEGELBEREICHE NACH DIN 4109 IM GELTUNGSBEREICH
Plandarstellung | LArmpegelbereich | erf. R'w, res des MaRgeblicher
5. Festsetzungen beziiglich der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in AuRenbauteils in dB | AuRenliarmpegel dB(A
Wohngebduden gemdR § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB : ' @) GEMARKUNG HOENGEN
» | 30 bis 55 dB(A)
5.1 Fur die iberbaubaren Fléchen offener Bauweise innerhalb des Allgemeinen I 30 56-60 dB(A)
Wohngebietes dieses Bebauungsplanes betragt die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Gebaude zwei Wohnungen. L | S 1l 35 61-65 dB(A) STAND 2/2006
Inweis: ) DR R nis &~ — .




