BEBAUUNGSPLAN NR. 181
M MUSCHEKAMP
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RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI.I S.2253), zuletzt geandert durch Art.1 des Investitionserieichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.1 S.466).

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fas-
sung der Neubekanntmachung aufgrund des Art.15 des Investitionserleichte-

rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 28.04.1993 (BGBI.| S.622).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt geéndert durch Art.3 des

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1983 (BGBI. |

S.466).

- Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.12.1990 (BGBL.I S.58).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBI.| S.889), zuletzt geéndert durch Art.5 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.| 5.466).

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995

(GV.NW. S.217).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 181 - AM MUSCHEKAMP -

1. Nutzungsbeschrinkungen gemaB § 1 Abs.5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs.9 BauNVO

1.1 Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet grundsatzlich zuléssigen Nutzun-
gen sind - Anlagen fiir sportliche Zwecke - nicht zulassig.

1.2 Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind - Betriebe des Beherbergungsgewerbes - sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe - Anlagen fir Verwaltungen - Tankstellen - nicht zulassig.

1.3 Von den nach § 6 Abs.2 BauNVO im Mischgebiet grundsatzlich zulassigen Nutzungen sind -
Anlagen fiir sportliche Zwecke - Tankstellen - Vergniigungsstitten aller Art - nicht

zulassig.

Errichtung von Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten (Grundsticksflache
zwischen Verkehrsflache und straBenseitiger Gebaudefiucht) mit Ausnahme von Milibehaitern

unzulassig.
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Schallschutzgutachten GA 95/172/MO
vom 12.06.1996 !

Zum Schutze der geplanten Wohnbebauung | /
und des Freiraumes, auch in der Nacht, mu8

die Larmschutzanlage parallel zur Autobahn /
~| BAB A 44 eine Hohe von 9,5 m Giber Fahrbahn-
niveau der BAB A 44 haben (Schalld@mmas

der Larmschutzwand Rw > 25 dB). Auf der |/
der Autobahn zugewandten Seite muB die
Larmschutzwand hochabsorbierend ausge- ‘J

fuhrt sein!

23 I

3. Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 16, 18 und 19 BauNVO

3.1 Die nach § 19, Abs.4, Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl GRZ bis
2u 50 von Hundert ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zulassig.

3.2 Im Aligemeinen Wohngebiet dieses Bebauungsplanes ist bei Gebauden eine Sockelhdhe von
maximal 0,50 m einzuhalten (festgelegt als AbstandsmaB von Oberkante anbaufahiger Verkehrs-
fliche bis Oberkante ErdgeschoB-Rohdecke).

3.3 Fiir das im Aligemeinen Wohngebiet festgesetzte MaB der baulichen Nutzung mit zwei Voli-
geschossen als Hochstmas ist eine Firsthdhe von maximal 11,00 m (festgelegt als Abstands-
maB von Oberkante ErdgeschoB-Rohdecke bis Oberkante Dachhaut des Firstes) zulassig.

3.4 Im Aligemeinen Wohngebiet dieses Bebauungsplanes ist bei einer eingeschossigen Bauweise
eine Dachneigung von maxir_nal 40°und bei einer zweigeschossigen Bauweise eine
Dach-neigung von maximal 35 zulassig.

4. Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen (Doppelhauser), Begriinung und Gestaltung von
Freiflaichen gemaB § 86 BauONW

4.1 Bei der Errichtung von Doppelhausern und Hausgruppen sind die straBenseitige Traufhohe
und straBenseitige Dachneigung an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze aufeinander
abzustimmen.

4.2 Befestigte Flachen wie ErschlieBungswege, Stellplatze und Stellplatzzufahrten sind unter
Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Bodenbelage herzustelien.

4.3 Bei Neubebauung des Grundstiickes ist jeweils ein Hochstamm-Obstbaum einer regionalen
Sorte - Sortierung 10/12 - oder ein heimischer Hochstamm-Laubbaum -Sortierung 18/20 aus
der nachstehenden Pflanzliste (s.5.1) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

4.4 Grundstiicke sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen mit Hecken einzufrieden, die eine
Hohe von 1.00 m iiber Fahrbahnniveau nicht iberschreiten darfen. Als Heckenpfianzen sind
zweimal verpflanzte Straucher nach folgender Artenliste zu verwenden:

Carpinus betulus - Hainbuche Fagus silvatica - Buche
Crateagus mono. - WeiBdorn Ligustrum vulg. - Liguster
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5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 181 - Am
Mischekamp - gemaB § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

5.1 Innerhalb der Gffentlichen Griinflachen im Geltungsbereich des Bebauungplanes Nr.181 ist das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemdB nachstehender Pflanzliste mit heimischen
Geholzen vorzunehmen:

Acer campestre - Feldahomn Prunus spinosa - Schlehe
Alnus glutinosa - Schwarzerle Quercus robur - Stieleiche
Betula pendula - Sandbirke Quercus petraea - Traubeneiche

Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus frang.. - Faulbaum
Cornus mas - Kornelkirsche Rosacanina - Hundsrose
Corylus avellana - Waldhasel Salix caprea - Salweide
Crateagus mono. - WeiBdorn Sambucus nigra - schw. Holunder
Fagus silvatica - Buche Sorbus aucupar. - Eberesche
Fraxinus excels. - Esche Viburnum opulus - Schneeball
Prunus avium - Vogelkirsche

5.2 Es sind nachfolgende Pfianzqualitaten zu verwenden:

- Baume [.Ordnung:
Baume [I.Ordnung:
Heister:
Straucher:

Stammumfang der Sortierung 18/20

Stammumfang der Sortierung 16/18

150/175 cm hoch

zweimal verpflanzt, je nach Art in der Sortierung
60/80, 80/100 oder 100/150 cm hoch.

6. Festsetzungen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immisssionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
{gem. Schallschutzgutachten GA 95/172/Mo vom 12.06.1996)

Fir die AuBenbauteile der unmittelbar entlang der Autobahn liegenden Wohnbebauung ist
gemaB DIN 4109 ein resultierendes, erforderliches SchalldammaB von R’ w, res > 35 dB ein-
zuhalten. Die der Autobahn abgewandten Hauserfronten dieser Wohnbebauung und die in
weiterer Entfernung liegenden Gebaude (bis zu einem Abstand von 200 m zur Autobahnmitte)
ist ein resultierendes SchallddmmaB der AuBenbauteile von R’ w, res > 30 dB einzuhalten.

Als bauliche MaBnahme wird zusatzlich empfohlen, die schutzbediirftigen Raume in der Nahe
der Autobahn auf der der Autobahn abgewandten Hauserseite anzuordnen.

MaBgebend fur die geometri-
sche Eindeutigkeit der offentli-
chen StraBen im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr.181 - Am
Mischekamp - ist die Ausbau-
planung des Ingenieurbaros
Welter von Marz 1996.

Die darin ausgewiesenen Stra-
Benachsen werden durch ein
offentlich bestelites Vermes-
sungsburo in der Ortlichkeit

festgelegt.

Zuordnung
von Eingriff und Ausgleich
nach § 4 Landschaftsgesetz und
§ 8a BNatSchG

Der Ausgleich fur den Eingriff auf
den mit [A] gekennzeichneten
Flachen erfolgt durch Zuordnung
der mit gekennzeichneten
Flachen innerhalb der &ffentlichen
Grunflachen des Plangebietes.

Die Art und der Umfang der Aus-
gleichsmaBnahmen sind aus dem
als Anlage zur Begrindung des
Bebauungsplanes Nr.181 beilie-
genden "Landschaftspflegerischen
Begleitplan" ersichtlich.

Die geometrische Eindeutigkeit der
Planung wird bescheinigt.

Stand der Plangrundlage 24.02.1997

-------------------------------------------------------------

Kreisvermessungsdirektor

Entwurf und Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes erfolgt gemas § S und

§ 30 des Baugesetzbuches durch das
Amt fir Stadtentwicklung und Umweit
der Stadt Alsdorf.

Alsdorf, den ..24:02.1997 ..

Der Rat der Stadt Alsdorf hat in sei-
ner Sitzung vom ...19.04.1394

.............................

gemaB § 2(1) und (4) sowie § 3 des
Bau@elzbbé#es beschlossen, die-
sen Bebauungsplan aufzustellen. Die

Bekanntmachung erfolgte
am ..00.12.19%4 .

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
mit seinen Anlagen gemaB § 3 des

Baugesetzbuches in der Zeit
yom .Qg..gg:.lg.gj. ..... bis .Qé.-.@.@.-.‘.?.g.? .....

Alsdorf, den .26.02.1997........ Alsdorf, den J4.04.1997...........
Der Stadtdirektor
Im Auftrag
Cl CREERERTIR . ) e RRRaRNET " .....GEZ BROCKMANN.............
: Birgermeister Erste und technische Beigeordnete
Stadt Baurat :
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———o0—— | FLURSTUCKSGRENZE
123 FLURSTUCKSNUMMER
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MISCHGEBIETE

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

FLACHEN A. D. BES. BAUL. VORKEHRUNGEN ERFORDERL. SIND
SPIELFLACHE

| UMGRENZUNG D. FLACHEN F. BES. VORKEHRUNGEN ZUM
'SCHUTZ VOR SCHADL. UMWELTEINWIRKUNGEN (BImSchG)
MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
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Dieser Plan wurde gemaB § 10 des Dieser Bebauungsplan wurde gemas Dieser ngauungsplan wird hiermit Dieser Bebauungsplan ist gemas § 12 0.8 GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHL
Bau buches vom Rat der Stadt § 11 des Baugesetzbuches ausgefertigt. des Baugesetzbuches durch Bekannt- . -
Alsdorf am .J3.03.1997 . ........ccccceee. an. DAl angezeigt. Zu machung vom .31.07.1987. ... ver- I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
als Satzung beschlossen. diesem Bebauungsplan gehort die offentlicht und am ....31.07.1937..... [OF ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEND

Verfligung vom TRE . BEERGAS als Satzung rechtsverbindlich gewor- '
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