BEBAUUNGSPLAN NR.175
KRICKELSBERG

mit Geh- und Fahr-
rechten zu belastende
Flache zugunsten der™
Landwirtschaft

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI.| S.2253), zuletzt gedndert durch Ar. 1 des Investi-
tionserieichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.I

S.466).

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der
Fassung der Neubekanntmachung aufgrund von Art. 15 des Investitions-
erleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes vom 28.04.1993 (BGBI.1 S.622).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs- u. -Wohnbaulandgesetzes vom

22.04.1993 (BGBLI S.466).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fas'sung der Bekanntma-
chung vom 12.03.1987 (BGBI.| S.889), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(BGBL.| S.466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 26.06.1984
(GV.NW.S.419), zuletzt gedndert am 24.11.1992 (GV.NW.S.467).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1. AusschiuB von Arten baulicher Nutzung im Mischgebiet (M)
Die im Mischgebiet nach § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen sind gemaB § 1 (5)
BauNVO nicht zuldssig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten. Die
gemaB § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind nicht zulassig.

2.  Festsetzung bzgl. der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9
{1) Nr. 6 BauGB): Fir die Gberbaubdren Fidchen offener Bauweise betrégt die héchst-
zulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus, je Doppelhaushalfte und je Haus einer
Hausgruppe gine Wohnung mit maximal einer Einliegerwohnung. ;

3. Festsetzungen beziglich der Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1)

BauNV(Q:

Fir die im Mischgebiet festgesetzten baulichen Nutzungen maximal zweigaschossi-
ger. offener Bauweise (Einzelhauser, Doppelhauser) ist eine Firsthdhe von max. 10,00

~ m (festgelegt als AbstandsmaB von-Oberkante ErdgeschoB-Rohdecke bis Oberkante
Dachhaut des Firstes) zuldssig. Die maximal zuldssige Seckelhthe baulicher Nutzun-
gen offener Bauweise betragt 0,50 m (festgelegt als AbstandsmaB von der Oberkante
der offentlichen ErschlieBungsflache bis Oberkante ErdgeschoB-Rohdecke. Dieses
Mag ist bei Einzelhdusern auf die Mitte der Gebaudeldnge, bei Doppelhausern auf die
gemeinsame Grenze und bei Hausgruppen auf die Mitte der Hausgruppe parallel zur
dtfentlichen ErschiieBungsflache festgesetzt).

4.  Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB):
Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter

Bereich” sind als Mischflachen auszubilden.

5.  Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB):
Als Pflanzmaterial im offentlichen Raum sind folgende Arten zuldssig:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Als Pflanzmaterial auf privaten Grundstiicken sind zusétzlich folgende Arten zulassig:

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Prunus spinosa (Schiehe)
Betula pendula (Sandbirke) Quercus petrasa (Traubeneiche)
Cornus mas (Kornelkirsche) Quercus robur (Stieleiche)
Corylus avell. (HaselnuB) Rhammus frangu. (Faulbaum)
Crateagus mono (Weilldorn) Rosa canina (Hundsrose)

Fagus silvatica (Buche) Salix caprea (Salweide)
Fraxinus exelsior (Esche) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Prunus avium (Vogelkirsche) Viburmum opulus (Schneeball)

Hochstamm-Obstbaumn einer regionalen Sorte, Sortierung 10/12

Es sind nachfolgende Pflanzqualitdten zu verwenden:
- Baume [. Ordnung Stammumfang der Sortierung 18,20 —

- Béaume Il. Ordnung Stammunfang der Sortierung 16/18
- Heister: 150/175 cm hoch 4
- Straucher: zweimal verpflanzt, je nach Alter in der Sortierung 60/80, M Asz STAB ‘ :Iooo

80/100 oder 100/150 hoch.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gemaB § 81 BauONW

1.  Gestaltung von Freiflachen
. Die Zufahrten zu Garagen und die Steliplatze sind so anzulegen, dal die Wasser-
durchiassigkeit des Bodens gewahrieistet ist.

2.  Festsetzung beziiglich der Grenzbebauung fir die im Ml festgesetzten baulichen
Nutzungen offener Bauwsise:
Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind die straBenseitige
TraufhShe und die straBenseitige Dachneigung an der gemeinsamen Grenze aufein-
ander abzustimmen.

GEMARKUNG
HOENGEN

Die geometrische Eindeutigkeit
der Planung wird bescheinigt.
Stand der Plangrundlage

19.07.1995

Kreisvermessungsdirektor

Entwurf und Bearbeitung des Be-.
bauungsplanes erfolgt geman §9
und §30 des Baugesetzbuches
durch das Amt fir Stadtentwick-
lung und Umwelt der Stadt Als-
dorf.

Alsdorf, den .19.07.1995. .. ..

Techn. Angesteliter

Der Rat der Stadt hat in seiner
Sitzung vom15.09.19.9&-gemél3
§2(1) und (4) sowie §3 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, die-
sen Bebauungsplan aufzustellen.
Diz Bekanntmachung erfolgte

o ORLYNG
Alsdorf, den .2207.1995

GEZ. FRINGS

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan hat als
Entwurf mit seinen Anlagen ge-
maB §3 des Baugesetzbuches in

5
der Zet 31071995

....................

...........

offengelegen.

Alsdorf, den .12.091995 . ...
Der Stadtdirekior
Im Auftra

'GEZ BROCKMANN. .. ..

Erste u. technische Beigeordnete.

[ZEICHENERKLARUNG

Dieser Plan wurde geman §10 -
des Baugesetzbuches vom Rat
der Stadt Alsdorf

. am . 21091995

........................

Blrgermeister

ieser Bebauungsplan wurde ge-
maf §11 des-Baugesetzbuches
am .\ :
angezeity,

Zu diesem Bebau-
ungsplan gehdr die Verfligung
Lholn SRR Te S S e
R e N
Kolmpden & o 0 5 i

Die Bezirksregierung

Im Aufirag

Dieser Bebauungsplan wird hier-

* mit ausgefertigt. <~

Alsdoit, den 29111995, ...

LRES BRAMILTL. o

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist geman
§12 des Baugesetzbuches durch
Bekanntmachung vom 30.11.1995
verdtfentlicht und am . 30.11.1995
als Satzung rechtsverbindlich ge-
worden.

Alsdort, den .0612.1995

Der Stadidirektor
Im Auftra
"GEZ BROCKMANN. ...

Erste u. technische Beigeordnete
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Erhaltung von Baumen

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Anpfianzen von Baumen
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Erhaltung von Hecken
Grenze des raumlichen Geitﬂgsbereichs
geschlossene Bauweise 8—8—8—
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