BEBAUUNGSPLAN NR. 133
.ANDERUNG -BUSCH-NORD-

Legende : ,
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 9. Griintigchen 1. Allgemeine Wohngebiete

4 ; o i tE Gemih § 1 Abs. & BodVO snd de nach § 4 Abs. 3 BoVO vorgesshenen Ausnchmen [Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsfie icht stdrende
@ Aligemeine Wohngebiete Offentliche Grunflachen Gewerbebetriebe, Anlogen fir Verwdingen, Garerbaubetriebe, Toris?eiieﬁ! im gesamien Geliungsbereich des gsplanes nicht 2uldssig
2. MaB der baulichen Nutzung

2 Sockel-, Trouf- und Firsthhen

Seckehthe:
Gemah § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BaVO wird festgesetzt, duss de Oberkanie der E:?ueséfcs-ﬁohdecke eine maxinde Hohe von 0,3 m iiber der an das
e

. : 13. MaBinahmen md‘ Flachen zum Schuiz und Pflege Bougnndstiick angrenzenden &ffentichen Verkehrsilache nichi iberschreiten darf. Fiir de jeweilige Habenloge der on dos Baugrundsfick angrenzenden
£ ? 04 Grundflachenzahl von Natur und Landschaft bHentlichen *fe?ilgvs%che ist de mitllere Honenloge auf der Grenze zwischen Bougrundstick und endausgebouter offentiicher Verkefrstiiche maofigeblich.
o F e :
= : 0,8 Geschossflachenzohl G Traufhghe: : Eeig :
B s . Erhalt : BGume GemdB § 16 Abs. 2 Zifer 4 BahVO wird festgesetzt, dass de Qberkante der Traufe der bauichen Arlogen eine maxindle Hohe von 8.0 m iber der
b N ; 7.4 ol Oberkonte der Erdgeschoss-Rohdecke nicht iiberschreiten dort. Die Troufe wird dis Schriffpunk! des verlingerfen cufsteigenden Moverwerkes des Auen-
b fo, rﬁfig* i Lanl der Voligeschosse wand louBen| m# der Oberkonte Dochhout definiert.
e by e,/ Gosonbihe : |
lea 1 i o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . Anpflanzen: Bdume GendB § % Abs 2 Ziffer 4 BaNVO wird fesigesetzt, duss de First- bzw. Gesamihdhe der baulichen Aniagen ene maximale Hohe von L0 m Uber der
foaihoe s Lolene e ( < A '.“". S Oberkanfe der Erdgeschoss-Rohdecke nicht Ubersciveiten dart.
o] e g 20 S S = Eeemmwem  Oougrenze Sh
; ! 2 ) &’/ Al ; ‘,.“,“- Y LAY @S O{; B : . DOuwese
T = ene : :
'ffss',le el o e 15. Sonsfige Planzeichen Gemih § 22 Abs. 4 BodNVO wird fesigesetzi, doss GebGude mit &znﬁemunef Grenze Doppekyiuser / Housgruppen] on deser gemeinsamen Grenze
i L I Eie B ohne seitiche Abstandsflachen zu emichien sind. Ansonsten gilt de offene Bouweise.
& i{_ G S 6. Verkehrshiich r 7 Umgrenzung von Fldchen fiir Ne-
: e e 6. Verkehrstlachen | |  benonlagen, Stellpltze, Garagen 4. Garogen, Carports, Stelpidtze und sonsfige Nebenonlagen
L——_—J und Gemeinschattsanlagen . : » ‘ ‘ :
: 5 = Gorogen, Carports, Stellpiatze und sonslige Nebenaniogen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidchen und imnerhalb der fir Gorogen und
Strassenverkehrsfiachen Nebenariagen, IGA, NAJ festgesetzien Flachen zuigssig. Zulahren und Zuginge sowie Millbehiter sind von dieser Fesisefzung ausgeschiossen.
GA/ NA Garagen/Nebenanlagen Nebenariogen iS. von § 14 BahlVO komen gemd § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise auch auflerhalb der tberboubaren Grundstiicksfiachen bzw.
- = asBerhalb der Flachen fir Garagen und Nebenanlagen zugelassen werden.
Verkehrstlachen beson-
derer Zweckbestimmung :] - 5. Erhalt von Einzelbéumen [ § 9 Abs. 1 K. 25b BauGB)
renze des rdumlichen Geltungs-
; . Die gem § 9 Abs 1 Nr. 25b BouGB festgesetzten Einzebiume snd durch geeigneie MaBinchmen vor Beeinirchiigungen zu schiitzen und doverhoft zu
bereichs des Bebavungsplans erhua:; Die DN 18920 “Schufz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetafionsfiichen bei BoumaBnchmen” st 2u beachten Im Wurzebereich der zur
. v Verkehrsberuhigter Bereich Erhaliing fesigesetzten Gehdize snd jegicher Bodenauf~ und -abirag sowie Verdihtung des Unfergrundes zu vermeiden
Bei Ausfal eines zur Erhaifung fesigesetzien Baumes [z B. aus Altersgrinden] it auf demselben Grundsfiick ein never hochstammiger Laubboum gemdd der
nachfolgenden Artenliste 2u pflanzen und doverhaft zu erhalten
FuBgtngerweg
- Artenliste Baume :
Ecer Campesire Feldchorn
Acer plaionoides Spitzahom
X e ?::'31' psesdogictms Eer u;n
BBt e sty 7;'3s, ; 4 i rpinus betulus Hanbuche
"‘%{{%ﬁﬁ' " 4 : [ e Froxinus excelsior Esche
2 > 4 5 S L goodus p:gz&c %#fe' pe‘lj’e
¥ L : TUNUS T U
RECHTSGRUNDLAGEN Prarus aviom ogekische
Quercus robur Stieleiche
BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141) in der bei Satzungsbeschluss gm s égfsffge
. Tio plotypiylos i 48
Rl Do - 3 / j BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der bei Tika cordaia Wrterinde
> lge 3 Bt “" - : / 2 ] ; Satzungsbeschiuss giitigen Fassung.
' PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, $.58) in der Phonzqualit
e : bei Satzungsbeschiuss giiitigen Fassung. %??G?,m‘né. 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU mind 16 om
i o b : g 5 j o 1 ) Vas 25 E i - P e GEMEINDEVERORDNUNG (GO NW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14.07.1994 (GV NW S.666 /
e = e : o & : 5 e &4 £ f e 5 ‘ SGV. NW. 2023) in der bei Satzungsbeschluss glitigen Fassung. : :
= S35 TRSkY: 0y, Voo et L e SRR ! BAUORDNUNG (BauO NW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der giiitigen Fassung. Fassung der Bekanntmachung vom 6. Festsetzingen zur Gestditong gem. § 9 Abs 4 BauGB iVim. § 86 Abs4 BauONW
: : 54 ..‘.o:.:, o5 01.03.2000 (GV NW S.256), berichtigt am 09.05.2000 (GV NW S. 439) in der bei Satzungsbeschiuss glitigen Fassung.

6l Eéﬁrm»ge’ n
Gemi § 9 Abs. 4 BauGB iVm § 86 Abs4 BouONW wird fesigesefzt, dass Einfriedungen von Grindsfiicksgrenzen zwischen privaten Bougrundstiicken
und Gifenfichen VerketrsHlachen nur in Form von lebenden Schnithecken aus hemischen Laubgeholzen ongelegt werden difen.

Arfenlste Schritthecken :

Ecer Campestre Feldchorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crofoegus monogyno Weildorn

Fogus sylvatica (Heckenpflonze]  Rotbuche

Ligusirum vulg. Liguster
PHonzqualitat:

FAeckenpflonze, mind. 2x verpflonzi, mind. 80-100 cm
62 Vorgarten

Gemi § 9 Abs. 4 BauGB iVm § 86 BouONN wid Festgeseizt, dass die Flachen zwischen den offenfiichen Verkefrsfidchen und den iberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. Flichen Fir Garagen und Nenencxgo%ﬂ nicht \'ers‘aegeis‘ werden dirfen Die Flachen sind grinerisch zu gestalten. Davon
avsgenommen sind Hausengange und Zufahrten zu Garogen, Carports oder Stelpliizen sowie Midlbehditer.

63 Befestigung von Stelpldizen und Zufahrt
GemaB § 9 Abs 4 BouGB iVm, § 86 BouONW wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundsfiicksfidchen Zuwegungen, Stelpiiize und Iufabrten
wasserdurchidssig entsprechend § 2 Abs. 4b der Gebilhrensatzung zur Entwiisserungssatzung herzustellen sind

64 Angeichung von Diachern bei Doppelhdusern und Housgruppen
Gemi § 9 Abs. 4 BouGB iVm § 86 BouONW wird festgesetzt, doss bei der Errichiung von Doppehdusem und Housgruppen de Traufhahe und
Dachneigung on der gemeisamen Grundstiicksgrenze mmg:iehen sind.

KENNZEICHNUNG

Dos gesamt Plangebiet wird gemdB § 9 Abs 5 N 2 BoGB gekennzeichnet.

Es ist nicht auszuschieBen, doss in Teibereichen des Plangebietes Erdstufen vorhonden sind, so doss unfer Umstiinden onormae Bougrundverhdinisse
aufireten kénnen. Bei Anireffen der genomben Verhdlinisse ist de BBV AG zv benachrichtigen, um ggf. eine Baugrubeneinsichinahme vornehmen zu

konnen,
HINWEISE :
1 Fir die im Plongebiet vorhondenen Béume gl die Sofzung zum Schutz des Boumbestondes der Stadt Alsdort vom 24101986 mit 1 Anderung
| vom 17121993
M 4 5 0 0 2 Auf de Meldepficht und dos Vernderungsverbot bei der Enideckung von Bodendenkmdlerm gemd 88 15 u 16 Denkmaischutz NW wird hin-
. . i gewiesen
UBERSICHTSPLAN M. 1 :5000
!ﬁ&
Die geometrische Eindeutigkeit der Planung Entwurf und Bearbeitung des Bebauungs-  Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der . Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Dieser Plan wurde gemaR § 10 (1) des Bau- Dieser Bebauungsplan wird hiermit aus- Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3)
wird bescheinigt. Diese Planunterlage ent- planes erfolgt gemaR § 9 und § 30 des Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung vom | mit seinen Anlagen gemaR § 3 (2) des gesetzbuches vom Rat der Stadt Alsdorf gefertigt. des Baugesetzbuches durch Bekannt- Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes
spricht den Anforderungen des § 1 der Plan- | Baugesetzbuches durch das Fachgebiet .05.06.2001 gemaR § 2(1) des Bauge- Baugesetzbuches in der Zeit vom am ..13.02.20033js Satzung beschlossen. machung vom .20.03.2003 ' yersffentlicht S Spae]
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Stadtentwicklung der Stadt Alsdorf. setzbuches beschlossen, diesen Bebau- .07.10.2002 ... bis ....18.10.2002 offenge- | worden und am :20.03.2003 _ als Satzung
S T =R S . ungsplan aufzystellen. legen. iz rbindlich geworden.
and der Planunteriage viarz 06.09.2002 | Die Bekanntmpachung erfolgte am / |
iberpriift und erganzt am 03.01.2001 Alsdorf, den ..U6.03. 200, 100520011 g g / -
, - e ¥ ’ : ) Immobilien
ertcdel\ . 1487 Alsdorf, denpy...0609.2002 Alsdorf, den ..20.10.2002  Alsdorf, defy.13.02.2003 Alsdorf, dery ..13:02.2003 _den ....21.032003 | R
A ‘ Abteilung Projekt- u. Stadtentwickiung
i Roermonder Str. 63
g j-;‘ihg. H.-D. Vorholz Oberbaurat /. Biurgermeister Birgermeister Biirgermeister Birgermeister Birgermeister
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: | |
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