BAUUNGSPLAN NR. 131
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§ 30 des Baugesetzbuches durch das
Fachgebiet 2.1 - Bauleitplanung der Stadt
Alsdorf. Diese Planunterage entsprichi
den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80).

Stand der Planunierlage A2 /ZO'M |

Alsdorf, den . o. 1. 2.01&

Sfft azsd hat in seiner Sitzung vom
Ll . L., gemaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschiossen, diesen
Bebauungsplan aufzustelien.

o 2B0G. DAL ..

Alsdorf, den Mo.. fQ. 2013

vom DEIRZo12 vs 2 TM-Let?

offengelegen.

Alsdorf, den 40"02015

Baugesetzbuches in der Zeit
vom z,é"l‘. 013 bis 4‘-’40520{5

erneut offengelegen.

Alsdorf, den 40702045

Baugesetzbuches vo t r Stadt
Alsdorf am @5“"2?04%
als Satzung beschlossen.

Alsdorf, den 404220’5

Alsdorf, den 4212&45

Alsdorf, den .

du
Bekanntmachung vom 7242‘20@
am

422012

rechtsverbindlich geworden.

und
als Satzung
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Entwurf und Bearbeitung des Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Dieser Plan wurde gemaR § 10 (1) des Dieser Bebauungsplan wird hiermit Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (3)
Bebauungsplanes erfolgt gemal § 9 und seinen Anlagen gemal § 3 (2) des seinen Anlagen gemal § 4a (3) des ausgefertigt. des Baugeseizbuches
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 131 — 1. ANDERUNG B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 11.  Erdbebenzone RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN
- Al - - ST - Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 Untergrundklasse T gemaf der
i N G M e (§ 86 BauONWiV.m. § @ Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB) Karte zu gIN 414" vom April 2005. = ¢ - Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Fassung vom 27.08.1997
8 Dachgestaliung (BGBL.l $.2141) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
. * 12. Bergbau
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i Y . .
| 8.1 lﬂ"den Aligemeinen ‘{ffﬂhﬂgehleien WA‘I und_W{\2 dieses B_ebauungspla?es? s:m:‘ Der Planungsbersich befindet sich im verliehenen Bergwerksfeld ,Maria* fur den der - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
(§ 9 BauGB und BauNVO) Décher der Haupigebdude als Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 40 EBV Bergbauberechtigungen zum Abbau von Steinkohle, Braunkohle und Eisenerz 23.01.1990 (BGBILI 8.132), zuletzt gedndert durch Art.3 des _Guesetzes zur
) ) ] zuldssig. besitzt, sowie innerhalb eines auf Kohlenwasserstoff verliehenen Eraubnisfeld Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
1.  Nutzungsbeschrankungen gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNvVO ,Rheinland*. Weiterhin befindet sich das Plangebiet im Einwirkungsbereich des Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI.I 5.466)
: : - PP ey friheren Steinkohlenbergbaus. Hier kann es durch einen Grundwasseranstieg zu
Al OIS TNk R 1t S, O ERRIRL S S SR NGt T 9.  Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung Hebung an der Tagesoberfliche kommen. - Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
zuladssigen Nutzungen sind - Anlagen fir sportliche Zwecke - nicht zuldssig. d . e
: . . . . 9.1 An den straRenseitigen und riickwertigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen o ) N ) 18.12.1990 (BGBLI 5.58) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
1.2Von den naﬁh § 4 Abs. 3 BauNVQ im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweas:a nur in Form von, transparenten Draht-, Metall- oder Stahimattenziunen sowie We.rterhm ist das P!anggb:et von den durch Siimpfungsmafinahmen des fmheren -
zulassigen Nutzungen sind - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Holzzaunen, Mauern nur als Sockelmauern aus Naturstein oder Baustoffen sowie Steinkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht zuldssig. Hecken aus standortgerechten, heimischen Striuchem - auch in Verbindung mit der Grundwasserabsenkung flr den Steinkohlenbergbau als auch bei spaterem 12.03.1987 (BGBI. S.889) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Drahtzdunen — zulissig. Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
T — I . - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
. < e : Zulassig sind auch Kombinationen aus den vorgenannten Einfriedungsformen.
2 Festseizquen bzgi. der hochstzulassigen Anzahl von Wohnungen in Zusétzligd: 5 rmen Sodlrmmen eiis M ik gaufgeseﬁtenl zmneggoder e 13. Versorgungs- und Ausschiussieitungen Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. S.255) berichtigt am 09.05.2000 (GV NW
Wohngebduden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB : . ol Fiir i : Durch das Plangebiet verlaufen Versorgungs- und Ausschlussleitungen. Diese sind $.439) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassun
Mauem mit Hecken ausgefiihrt werden. Als Material fir die Sockelmauern sind nur gebiet vel ) gungs- un ! tngen. 4 . 9 gulug g
2.1In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dieses Bebauungsplanes betrégt zulgssig:  Natursteinmauern, Mauersteinblocke und an den  Ansichtsflachen SIS YT Ho0 SUESHIERE, 50 RGN B I FERUECAEEIST e e, Bl ) _ _
die hichstzulissige Zahl der Wohnungen je Haus zwei Wohnungen. ganzjahrig begriinte Winkelstiitzen. Einfriedungsmauem aus Beton oder Kunststoff Anpflanzungen von Baumgruppen im Trassenbereich mussen enisprechende - Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
sind unzuldssig. SchutzmaBinahmen durch den Veranlasser vorgenommen werden. der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S.926 / SGV NW 77)
9.2 Stralenseitige und rickwertige Einfriedungen in Form von festen Sockelmauvern - ; . ; ;
3. Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemifB §§ 16, 18 und 19 werden auf 353, Hohe von max?mal 05m b:gmrﬁnkt‘ 14. Erdgashochdruckleitung - Gemeindeverordnung (GO NW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
BauNVO N ] o . ey innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereiches verlauft eine Gasfernleitung der vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV. NW. 2003) in der bei Satzungsbeschluss
| 9.3 Auf der strallenseitigen Grundsticksgrenze wird die Gesamihdhe der Einfriedungen Thyssengas GmbH. Der Schutzstreifen ist von Bebauung frei zu halten und bei giiltigen Fassung
s Ergg}nﬁﬁggirgim;r;\f;!;?ggtgeﬁ? v(\;;:ggfgtwﬁé d:::fagjgzzgng;iangsb;igx gule s von “RUnsbostirdnd Bauvorhaben in diesem Bereich sind die allgemeinen Schuizanweisungen flr
) d ¥ i (i ] i s infri Gasfermnleitu der Th ngas GmbH zu beachten.
anbaufihiger StraRenverkehrsfiéche bis Oberkante Dachhaut des Firstes) zuldssig. R e B S S P N s
e | ' L 9.5 An den seillichen Grundstiicksgrenzen dirfen Grundstiickseinfriedungen in Form T
4 Emchfing yon Nebenanlagengemds § 14 BauNvo von transparenten Drahtz&unen bis zu einer Hdhe von maximal 1,0 m ermrichiet
4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten werden sowie Hecken aus standorigerechien, heimischen Strduchem bis zu einer
(Grundstiicksflache zwischen Verkehrsflache und strallenseitiger Gebdudeflucht) mit Héhe von maximal 1,80 m gepflanzt werden. In die Hecke kann eine offene
Ausnahme von Millbehaltern unzulassig. Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriet sein, die zum FLURGRENZE
‘ Nachbargrundstiick nicht sichtbar ist FLURSTUICKSGRENZE
5. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfiiche gemif § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 96 Zwischen Doppelhdusem und Hausgruppen sind auf den gemeinsamen Grenzen, in -
iLV.m § 22 Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO Verldngerung der Grenzbebauung, Hofrdume durch leichte Holzkonstruktionen bis FLURSTUCKSNUMMER
) zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von max. 5,0 m (gemessen von der ,
5.1 g -Geschlossene Bauweise hinteren Bauflucht des beantragten Vorhabens) voneinander getrennt und gegen | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
in der fesigesetzten geschlossenen Bauweise werden die Gebaude innerhalb der Einsicht geschatzt werden. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Uberbaubaren Grundstiicksfiichen ohne seitlichen Grenzabstand als Doppelhduser 9.7 Als Heckenpflanzen sind Straucher nachstehender Art zu pflanzen: -
oder Hausgruppen errichtet. _ " . P GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHL
- ) Carpinus befulus Hainbuche =
5.2 a-Abweichende Bauweise Crataegus monogyna Weildorn GRZ - GRUNDFLACHENZAHL
In der iiberbaubaren Fliache mit der Festsetzung a — abweichende Bauweise sind Fagus silvatica Buche 2
eingeschossige Anbauten an das Hauptgebaude einseitig als Grenzbebauung ohne Ligustrum vuigare Liguster I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
G:renzabstand (in Verldngerung der Gebdudeabschlusswand) zu errichien. Die & NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
eingeschossigen Anbauten sind jeweils auf der gegenuberliegenden Seite der Pflanzqualitat der Hecken: Straucher, 1 x v., 0.B., 60-100 cm, mindestens 4 Stiick - -
KellerauRentreppe vorzusehen. pro lfdm. Die Hecken sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach & NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
. Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebdude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu
. erhalten und zu pflegen. g GESCHLOSSENE BAUWEISE
6. Flachen fir Anbauten gema} § § Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 Abs. 3 —_ . i
BauNvVO | | Hinweis: Bei der Heckenpflanzung ist das Nachbarschafisrecht NW =zu a ABWEICHENDE BAUWEISE
beriicksichtigen.
6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA?2 sind innerhalb der {iberbaubaren BAUGRENZE
Gmndst?cks}’iamen e:ngessh9§3ige Anbauten in Fom) von ube{;jdachttafn Terrassen, C. BESEITGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER STRASSENVERKEHRSFLACHEN
Wintergérien und Pergolen zuldssig, wenn folgende Kriterien erfiillt sind: S Ss G UNGSLIN ,
. - TRASSENBEGRENZ LINIE
= Die Hohe des eingeschossigen Anbaus darf die Oberkante Fertigfulboden des 1. (§ 51a Abs. 3LWG1.V.m. §9 Abs. 4 BauGh) ,-a-----—«...f )
Obergeschosses nicht Uberschreiten (fesigesetzt als Abstandsma@ von Dis Bessitigung ‘voii Nisdsmehbgsaassar Unbelastetsr FISchen Wie Diches VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
Oberkante FertigiuRboden der Terrasse bis Oberkante Fertigfullboden des 1. Terrasse und sonstiger Freiflachen (ausgenommen Garagenvorflachen und D UMSPANNWERK
Obergeschosses) Stellplsize) kann innerhalb dieses Bebauungsplanes liber den Mischwasserkanal =
= Die Ausfilhrung des eingeschossigen Anbaus muss zu mindestens 75% in erfolgen. O FERNWARME
transparenter Form (Glas oder vergleichbare transparente Materialien) oder in +—s+—o—— HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN OBRERIRDISCH
volisténdig offener Bauweise gestaltet werden. D. HINWEISE
*— HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN UNTERIRDISCH
7. MaBnahmen zur Minderung von _Flichenversiegelungen und ihren 10.  Bodendenkmalipfiege " | GRUNFLACHEN
Auswirkungen gemaR § 1a Abs. 1 BauGB Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der r—-—é [ Z =
71 Bkttt kben wie s ivegs, Sl wd Slikbakten Gemeinde als Untere Denkmaischuzbehorde oder dem LVR — Amt fur | | Ga___ | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
nter Verwendung wasserdurchidssiger Bodenaufbauten und Bodenbelage B:_:dendenkmalpﬁege N L, e = SPIELPLATZ
4 Nidegge, Tel: 02452/ 9039-0, Fax: 0242579039 — 199, unverziiglich zu melden.
herzustelien. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveradndert zu erhalten. Die Weisung ﬂuuuuuuuuuc MIT GEH-. EAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTEN-
‘ des LVR- Amies fur Bodendenkmalpflege fir den Forigang der Arbeiten ist g O =
| i il D d DE FLACHEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT bzw.
i DES ERSCHLIESSUNGS UND VERSORGUNGSTRAGERS
L
Eemmead GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG -
BP Nr. 131 - 3. Anderung
0 10 20 30 40 50 a0 70
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